	ЖИРЯТИНСКИЙ  РАЙОННЫЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ

От 24.07.2015 г. № 5-120
с. Жирятино
Об утверждении Положения 
о порядке предоставления в аренду и 
безвозмездное пользование имущества, 
находящегося в муниципальной собственности 
 Жирятинского района
                 В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральными законами от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 26.07.2006 N 135-ФЗ «О защите конкуренции», руководствуясь Уставом Жирятинского района

РЕШИЛ:
1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке предоставления в аренду и безвозмездное пользование имущества, находящегося в муниципальной собственности Жирятинского района.

2. Признать утратившими силу решения Жирятинского районного Совета от 24.03.2009г. № 3-360 «Об утверждении Положения о порядке и условиях сдачи в аренду муниципального имущества», решение Жирятинского районного Совета от 08.12.2009г. № 4-40 «О внесении дополнений в решение от 24.03.2009г. № 3-360 «Об утверждении Положения о порядке и условиях сдачи в аренду муниципального имущества», решение Жирятинского районного Совета от 24.12.2009г. № 4-45  «О внесении дополнений в решение от 24.03.2009г. № 3-360 «Об утверждении Положения о порядке и условиях сдачи в аренду муниципального имущества».
3. Настоящее решение передать для исполнения в администрацию Жирятинского района.
Глава Жирятинского района                                               С.П. Налегацкая
Приложение

к решению районного Совета 
народных депутатов

                                                                                                                  от 24 июля 2015 г. N 5-120
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке предоставления в аренду и безвозмездное пользование имущества, находящегося в муниципальной собственности Жирятинского района
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» и Уставом Жирятинского района.

1.2. Положение определяет порядок и условия предоставления в аренду и безвозмездное пользование движимого и недвижимого имущества, находящегося в собственности Жирятинского района, а также порядок расчета и внесения арендной платы, порядок финансирования расходов, связанных с передачей права пользования в отношении муниципального имущества.

1.3. Настоящее Положение не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством о недрах, законодательством о концессионных соглашениях, законодательством о теплоснабжении, водоснабжении и водоотведении.

1.4. В настоящем Положении, в договорах аренды и безвозмездного пользования муниципальным имуществом используются следующие термины:

Арендодатель — орган местного самоуправления или юридическое лицо, которому в соответствии с настоящим Положением предоставлено право заключения договоров аренды и предоставления арендаторам муниципального имущества в возмездное пользование.

Арендатор — юридическое или физическое лицо, осуществляющее возмездное использование муниципального имущества на основании договора аренды и исполняющее обязанности, предусмотренные действующим законодательством, договором аренды и настоящим Положением.

Ссудодатель – орган местного самоуправления или юридическое лицо, которому в соответствии с настоящим Положением предоставлено право заключения договоров безвозмездного пользования и предоставления Ссудополучателю муниципального имущества в безвозмездное пользование. 

Ссудополучатель – юридическое или физическое лицо, осуществляющее безвозмездное пользование муниципальным имуществом на основании договора безвозмездного пользования и исполняющее обязанности, предусмотренные действующим законодательством, настоящим Положением и договором безвозмездного пользования.

Договор аренды – гражданско-правовое соглашение об установлении гражданских прав и обязанностей, связанных с арендой муниципального имущества, заключенный между арендодателем и арендатором, а также все приложения, изменения и дополнения к нему, которые подписаны сторонами в период его действия.

Договор безвозмездного пользования – гражданско-правовое соглашение об установлении гражданских прав и обязанностей, связанных с безвозмездным пользованием муниципальным имуществом, заключенный между ссудополучателем и ссудодателем, а также все приложения, изменения и дополнения к нему, которые подписаны сторонами в период его действия.

Акт приема-передачи - документ, подтверждающий исполнение обязательства арендодателя (ссудодателя) по передаче муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование) и предоставляющий арендатору (ссудополучателю) право пользования муниципальным имуществом, а также подтверждающий возврат арендодателю (ссудодателю) арендатором (ссудополучателем) арендуемого (используемого) имущества.

Арендная плата - денежные средства в валюте Российской Федерации — рублях, уплачиваемые в установленный срок арендодателю арендатором за использование муниципального имущества в течение всего срока действия договора аренды. 

1.5. Предоставление в аренду или безвозмездное пользование муниципального имущества осуществляется:

- по результатам проведения аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества;

- по результатам проведения конкурса на право заключения договора аренды муниципального имущества;

- без проведения торгов в случаях, установленных частью 1 ст.17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 года №135-ФЗ «О защите конкуренции».
1.6. В аренду или в безвозмездное пользование может быть предоставлено муниципальное имущество:

 - составляющее казну Жирятинского района (далее — муниципальная казна).

 - закрепленное на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными унитарными предприятиями Жирятинского района.

 - закрепленное на праве оперативного управления за органами местного самоуправления, муниципальными бюджетными и казенными учреждениями.

1.7. Арендодателем или ссудодателем муниципального имущества является:

Муниципальное казенное учреждение Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Жирятинского района (далее — КУМИ) в отношении муниципального имущества, составляющего муниципальную казну. 

      Муниципальные унитарные предприятия Жирятинского района, в том числе казенные (далее — муниципальные унитарные предприятия) в отношении муниципального имущества, закрепленного за ними на праве хозяйственного ведения или оперативного управления. 

      Муниципальные бюджетные и казенные учреждения Жирятинского района (далее — муниципальные учреждения) в отношении муниципального имущества, закрепленного за ними на праве оперативного управления.

      Арендаторами или ссудополучателями муниципального имущества могут быть любые юридические и физические лица, а также индивидуальные предприниматели в соответствии с законодательством Российской Федерации.

1.8. Передача муниципального имущества в аренду или безвозмездное пользование муниципальными унитарными предприятиями и муниципальными учреждениями Жирятинского района осуществляется с согласия администрации  Жирятинского района, осуществляющей полномочия собственника муниципального имущества.
1.9. Муниципальные учреждения района вправе сдавать в аренду имущество, принадлежащее им на праве оперативного управления с согласия собственника при условии, что аренда не препятствует осуществлению деятельности, предмет и цели которой определены уставом, а также обеспечивает сохранность муниципального имущества.

1.10. Виды муниципального имущества, сдача которого в аренду (безвозмездное пользование) не допускается, а также ограничения или запрещения выкупа такого имущества устанавливаются действующим законодательством.

2. Порядок передачи муниципального имущества, составляющего

казну района в аренду или безвозмездное пользование

2.1. Формы получения права на заключение договора аренды:

Аукцион - способ определения арендатора, при котором приобретателем права на заключение договора аренды муниципального имущества становится соискатель, предложивший на торгах наибольшую цену приобретения права на заключение договора аренды свыше стартовой цены, либо максимальную арендную ставку за 1 кв. м площади.

 Конкурс на право аренды объектов муниципальной собственности - способ определения арендатора, при котором приобретателем права на заключение договора аренды муниципального имущества становится соискатель, который по заключению комиссии по аренде муниципального имущества предложил лучшие условия.

Конкурс проводится в отношении видов имущества, перечень которых утвержден Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 г. № 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса" (далее - Приказ Федеральной антимонопольной службы № 67).

2.2. Порядок рассмотрения заявления на заключение договора аренды.
2.3. Муниципальное имущество может быть передано в аренду только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, за исключением случаев, предусмотренных статьей 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 г. № 135-ФЗ "О защите конкуренции".

Организация и проведение конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, предусматривающих переход прав владения и(или) пользования в отношении муниципального имущества, осуществляются в порядке, предусмотренном Приказом Федеральной антимонопольной службы № 67.

2.4. Инициировать процедуру предоставления муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование) в соответствии с настоящим Положением вправе любые заинтересованные юридические и физические лица, а также индивидуальные предприниматели (далее – заинтересованное лицо).
2.5. При заключении договора аренды или безвозмездного пользования муниципального имущества без проведения торгов, предусмотренных статьей 17.1 Федерального закона Российской Федерации "О защите конкуренции", письменное заявление на заключение договора аренды муниципального имущества подается в администрацию Жирятинского района на имя главы администрации Жирятинского района. К заявлению прилагаются следующие документы:

1) копия документа, удостоверяющего личность заявителя (его представителя), являющегося физическим лицом или индивидуальным предпринимателем;

2) нотариально заверенная копия доверенности, подтверждающей полномочия представителя физического лица либо индивидуального предпринимателя, если с заявлением обращается представитель заявителя;

3) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности);

4) заверенная копия учредительных документов (для юридических лиц);

  2.6. Основаниями для отказа в предоставлении заинтересованному лицу (заявителю) муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование) без проведения торгов являются:

1) непредставление заявителем документов, указанных в подпунктах 1-4  пункта         

2.5 настоящего Положения, и неисполнение требований, предъявляемых к оформлению документов в соответствии с действующим законодательством;

2) отсутствие свободного муниципального имущества, отвечающего требованиям, изложенным в заявлении;

3) наличие вступившего в законную силу решения суда, ограничивающего оборот испрашиваемого муниципального имущества;

4) предоставление муниципального имущества заявителю противоречит действующему законодательству и нормативным правовым актам Российской Федерации;

5) предлагаемые заявителем условия аренды (пользования) имущества не соответствуют требованиям действующего законодательства;

7) наличие в представленных заявителем документах недостоверной, искаженной информации. 

2.7. При предоставлении в аренду (безвозмездное пользование) недвижимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальным образовательным учреждением, в соответствии с действующим законодательством оцениваются последствия совершения сделки применительно к задачам образования, воспитания, социальной защиты и социального обслуживания детей.

  2.8. Основанием для заключения договора аренды (безвозмездного пользования) муниципального имущества, находящегося в казне, на праве оперативного управления или недвижимого имущества на праве хозяйственного ведения  по результатам торгов является утвержденный протокол о результатах торгов, без торгов — постановление администрации района, проект которого готовится КУМИ.
 2.9. Примерная форма договоров аренды и безвозмездного пользования муниципального имущества утверждается администрацией Жирятинского района. 

 2.10. Договоры аренды (безвозмездного пользования) и дополнительные соглашения к ним учитываются в делопроизводстве арендодателя (ссудодателя) и подлежат хранению в установленном порядке.

  2.11. Арендодатель (ссудодатель) вправе отказать арендатору (ссудополучателю) в заключении (продлении) договора аренды (безвозмездного пользования) на новый срок без проведения торгов в следующих случаях:

1) непредставление заявителем документов, указанных в подпунктах 1-4 пункта 2.5 настоящего Положения и не исполнение требований, предъявляемых к оформлению документов в соответствии с действующим законодательством;

2) наличие у арендатора задолженности по арендной плате за такое имущество, начисленным неустойкам (штрафам, пеням) в размере, превышающем размер арендной платы более чем за один период платежа, установленный договором аренды;

3) принятие собственником либо уполномоченным органом в установленном порядке решения, предусматривающего иной порядок распоряжения этим имуществом;

4) в иных случаях, предусмотренных законодательством.

 2.12. Информация о проведении конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды (безвозмездного пользования) муниципального имущества размещается на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации, и на официальном сайте  torgi.gov.ru.
3. Порядок передачи в аренду (безвозмездное пользование) муниципального имущества, закрепленного за муниципальным унитарным предприятием или муниципальным учреждением

3.1. Предоставление в аренду (безвозмездное пользование) муниципального недвижимого имущества, закрепленного за муниципальным унитарным предприятием или муниципальным учреждением, осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ «О защите конкуренции» после получения письменного согласия администрации Жирятинского района в  форме постановления.
3.2. Для получения согласия на передачу в аренду (безвозмездное пользование) муниципального недвижимого имущества, закрепленного за муниципальным унитарным предприятием или муниципальным учреждением, предприятие (учреждение) представляет в администрацию Жирятинского района:

- Заявление на имя главы администрации района с указанием муниципального недвижимого имущества, предлагаемого к предоставлению в аренду (безвозмездное пользование), наименования арендатора (ссудополучателя) и его местонахождения, обоснования необходимости совершения сделки, срока и условий аренды.

-  Копии документов, указанных в пункте 2.5 настоящего Положения.

- Проект договора аренды (безвозмездного пользования) муниципального недвижимого имущества, соответствующий примерной форме договора, утвержденной администрацией Жирятинского района, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, пронумерованный, сброшюрованный и заверенный подписью уполномоченного лица и печатью предприятия (учреждения);

- Отчет о рыночной стоимости права аренды муниципального имущества, предлагаемого к сдаче в аренду;

- Копию свидетельства о государственной регистрации права хозяйственного ведения либо права оперативного управления на объект недвижимого имущества (в случае заключения договора аренды (безвозмездного пользования) на срок более одного года);

- Документы, подтверждающие возможность заключения договора аренды (безвозмездного пользования) без проведения торгов, в случае если предоставление имущества в аренду (безвозмездное пользование) в соответствии с действующим законодательством предполагается без проведения торгов (по усмотрению заявителя).

- Оценка последствия совершения сделки применительно к задачам образования, воспитания, социальной защиты и социального обслуживания детей при предоставлении в аренду (безвозмездное пользование) недвижимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальным образовательным учреждением, в соответствии с действующим законодательством. 

3.3.  Администрация района после регистрации  заявления передает  документы на исполнение в КУМИ, который после получения заявления с приложением необходимых документов, в течение 10 рабочих дней рассматривает представленные документы и готовит проект постановления администрации района о согласовании передачи в аренду (безвозмездное пользование) муниципального недвижимого имущества, закрепленного за муниципальным унитарным предприятием (муниципальным учреждением), или об отказе в согласовании, которое в виде уведомления направляется в адрес заявителя по почте либо в электронном виде.

3.4. Решение об отказе муниципальному унитарному предприятию (муниципальному учреждению) в заключении договора аренды (безвозмездного пользования) муниципального недвижимого имущества, находящегося в хозяйственном ведении или оперативном управлении соответственно, принимается  в следующих случаях:

1) неисполнение требований пункта 3.2 настоящего Положения и не предоставление полного пакета документов;

2) нарушение муниципальным унитарным предприятием (муниципальным учреждением) требований законодательства Российской Федерации и настоящего Положения, регламентирующих процедуру передачи в аренду (безвозмездное пользование) муниципального имущества;

3) несоответствие условий предоставленного проекта договора аренды (безвозмездного пользования) примерной форме договора аренды (безвозмездного пользования) муниципального имущества и требованиям законодательства Российской Федерации;

4) неэффективное использование муниципальным унитарным предприятием (муниципальным учреждением) муниципального имущества, закрепленного в его хозяйственное ведение или оперативное управление, в том числе недобросовестное исполнение функций арендодателя (ссудодателя) по заключенным им ранее и действующим договорам аренды (безвозмездного пользования) муниципального недвижимого имущества;

5) невозможность осуществления своей уставной деятельности в результате передачи муниципального недвижимого имущества в аренду (безвозмездное пользование);

6) необходимость использования муниципального недвижимого имущества для муниципальных нужд.

3.5. После получения согласия муниципальное унитарное предприятие (муниципальное учреждение) проводит торги и по результатам, которых заключает договор аренды (безвозмездного пользования) муниципального недвижимого имущества в установленном порядке либо оформляет договор без торгов в случае, если предоставление этого имущества в аренду (безвозмездное пользование) в соответствии с действующим законодательством предполагается без проведения торгов.

После подписания сторонами договора аренды (безвозмездного пользования) и его государственной регистрации (в случае необходимости), один его экземпляр направляется арендодателем (ссудодателем) в адрес КУМИ для осуществления учета и контроля за использованием муниципального имущества в течение 5 рабочих дней. Дополнительное соглашение к договору аренды (безвозмездного пользования) должно быть согласовано в таком же порядке и после подписания направлено в адрес  КУМИ.

4. Основные требования, предъявляемые к договору аренды
 (безвозмездного пользования) муниципального имущества

4.1. Основным документом, регулирующим отношения арендодателя с арендатором (ссудодателя с ссудополучателем), является договор аренды (безвозмездного пользования) муниципального имущества, подписанный сторонами. 

4.2. Срок действия договора аренды (безвозмездного пользования) определяется организатором торгов (конкурса, аукциона) самостоятельно, за исключением случаев, когда обязанность заключить договор на определенных условиях предусмотрена законом или добровольно принятым обязательством сторон.

4.3. Договор аренды (безвозмездного пользования), заключенный на срок один год и более, подлежит государственной регистрации в установленном законом порядке и считается заключенным с момента принятия решения о передаче муниципального имущества. Не прошедшие регистрацию договоры аренды (безвозмездного пользования) считаются не заключенными. Оплата расходов, связанных с государственной регистрацией сделки, производится арендатором.

4.4. Кроме того, арендатор (ссудополучатель) муниципального имущества оплачивает коммунальные услуги, а также эксплуатационные расходы, связанные с содержанием имущества, по отдельным договорам в соответствии с установленными нормами на основании действующих цен и тарифов, которые он самостоятельно заключает с соответствующими организациями, поставщиками этих услуг.

4.5. Ответственность за правильным исчислением арендной платы по договору возлагается на арендатора.

5. Порядок определения размера арендной платы за муниципальное имущество
5.1. Размер арендной платы за муниципальное имущество, предоставленное в аренду по результатам торгов (конкурсов, аукционов) определяется на основании предложения победителя конкурса или аукциона, сделанного в установленном порядке.

5.2. Рыночная величина арендной платы, а также начальный размер платы, необходимый для проведения торгов на право заключения договора аренды, определяется на основании данных отчета, подготовленного независимым оценщиком в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

5.3. Расчетная величина годовой арендной платы за пользование муниципальным недвижимым имуществом (зданиями и нежилыми помещениями), предоставляемым в аренду без проведения торгов, определяется также на основании данных отчета о рыночной величине арендной платы, подготовленного независимым оценщиком в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

5.4. Если нежилое помещение (здание) арендуют несколько арендаторов, производится расчет арендной платы за места общего пользования пропорционально занимаемой арендаторами изолированной площади.

5.5. Размер арендной платы, определенной на основании отчета независимого оценщика, может изменяться не чаще 1 раза в год путем корректировки арендной платы на индекс инфляции по Брянской области за предшествующий индексации календарный год согласно данным уполномоченного территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Брянской области. О намерении изменить арендную плату арендодатель уведомляет арендатора не менее чем за 2 недели до предшествующего изменения.. 
5.6. Движимое имущество, закрепленное на праве хозяйственного ведения за муниципальными унитарными предприятиями или оперативного управления за муниципальными учреждениями, передается в аренду без торгов, в соответствии с действующим Гражданским законодательством.

5.7. Размер арендной платы за пользование движимым муниципальным имуществом устанавливается на основании отчета независимого оценщика, определяющего соответствующий размер арендной платы, составляемого применительно к каждому виду движимого имущества, передаваемого в аренду.

5.8. При сдаче в аренду или передаче в безвозмездное пользование движимого муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными унитарными предприятиями или оперативного управления за муниципальными  учреждениями, заявитель обращается с письменной просьбой о возможности предоставления движимого имущества в аренду или в безвозмездное пользование к руководителю соответствующего предприятия или учреждения.

5.9. Руководитель предприятия или учреждения принимает решение о предоставлении движимого имущества в аренду или в безвозмездное пользование самостоятельно, при этом уведомив в письменной форме собственника до заключения договора.

6. Порядок уплаты арендной платы по договорам аренды
 муниципального имущества. 

6.1. Арендная плата за муниципальное имущество, находящееся в составе муниципальной казны, а также средства, поступившие от продажи права на заключение договора аренды, суммы задатков, не подлежащих возврату участникам торгов, и иные платежи, связанные с арендой муниципального имущества, подлежат зачислению в бюджет муниципального образования Жирятинский район в полном объеме.

6.2. Арендные платежи за муниципальное имущество, находящееся в оперативном управлении муниципальных бюджетных учреждений, поступают в полном объеме на счет этих учреждений и используются ими для осуществления своей уставной деятельности.

6.3. Получателями арендной платы по договорам аренды муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными унитарными предприятиями, являются эти предприятия.

6.4. Платежи за текущий месяц по договорам аренды муниципального имущества должны быть полностью внесены арендатором до 10 числа следующего месяца на соответствующий счет арендодателя.

6.5. Налог на добавленную стоимость перечисляется в установленном законом порядке арендатором самостоятельно в бюджет и не включается в сумму арендной платы.

6.6. Муниципальные унитарные предприятия, муниципальные бюджетные учреждения самостоятельно несут расходы, связанные с арендой закрепленного за ними имущества.

6.7. Контроль за соблюдением арендаторами условий договоров аренды муниципального имущества, в том числе контроль за полнотой и своевременностью перечисления арендаторами арендной платы, а также мероприятия по устранению выявленных нарушений осуществляют арендодатели муниципального имущества.

6.8. Контроль за поступлением в бюджет района доходов от сдачи в аренду муниципального имущества, составляющего муниципальную казну или находящегося в оперативном управлении органов местного самоуправления и казенных муниципальных учреждений, осуществляет КУМИ.




